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1.前言

1.1 项目概况

由深圳市鼎宏投资发展有限公司（下简称为“鼎宏公司”）投资开发的融湖

盛世花园项目位于深圳市龙岗区平湖平新北路、朝阳路旁，是由龙岗区平湖街道

龟地、禾虾岭旧改项目三期工程中分立的 01-03 地块建筑物，经深圳市规划国土

资源委员会龙岗管理局以《深圳市建筑物命名批复书（深地名许字 LG201810526

号）》批准命名确定的项目。本项目定位为集高层住宅、社区底商、幼儿园、地

下车库及相关公共设备配套于一体的高端舒适型社区。

该项目的环评、规划及建设等批件的过程如下：

该项目所属的龙岗区平湖街道龟地、禾虾岭旧改项目三期工程于 2013 年 12

月取得深圳市人居环境委员会关于《龙岗区平湖街道龟地、禾虾岭旧改项目三期

工程项目环境影响报告书》（报批稿）的批复（深环批函[2013]030 号），

该项目所属的龙岗区平湖街道龟地、禾虾岭旧改项目三期工程于 2017 年 12

月 21 日取得深圳市规划和国土资源委员会龙岗管理局《深圳市建设用地规划许

可证》（深规土许 GG-2017-0020 号），

该项目所属的龙岗区平湖街道龟地、禾虾岭旧改项目三期工程于 2018 年 3

月 27 日获得深圳市龙岗区发展和改革局发放的《深圳市社会投资项目备案证（深

龙岗发改备案[2018]0095 号）》。

该项目于 2018 年 10 月 18 日获深圳市规划国土资源委员会龙岗管理局批准

将龙岗区平湖街道龟地、禾虾岭旧改项目三期工程中的 01-03 地块建筑物命名为

“融湖盛世花园”，见《深圳市建筑物命名批复书（深地名许字 LG201810526

号）》。

该项目于 2019 年 3 月 12 日取得深圳市规划和国土资源委员会龙岗管理局

《深圳市建设工程规划许可证》（深规土建许字 GG-20190-0005 号）。

该项目于 2019 年 6 月 20 日取得深圳市龙岗区住房和建设局《建筑工程施工

许可证》（工程编号 2018-440300-60-03-50067602）。

融湖盛世花园项目总用地面积为 26635.39m
2
，总建筑面积为 147199.67m

2
，

计容积率建筑面积为 108468.93m
2
，其中住宅 95890m

2
（含保障性住房面积

23250m
2
），商业建筑 7100m

2
，物业服务用房 270m

2
，幼儿园 3200m

2
，社区公共配



- 2 -

套设施（公用卫生间）80m
2
，架空绿化 557.35m

2
，架空休闲 1371.58m

2
。不计容

积率建筑面积为 38730.74m
2
（包括车库 35088.93m

2
、公用设施用房 3641.8m

2
），

项目工程概算总投资额为 41000 万元。

该项目于 2019 年 6 月开工建设，2021 年 8 月 31 日完成给排水工程竣工验

收，于 2021 年 9 月完工工程竣工验收，整个建设过程中严格遵守了工程报建的

相关程序，从立项、环评、规划、施工均通过了相关主管部门的审查，并在相应

阶段开展了环境影响评价工作，环境影响评价报告书通过了原深圳市人居环境委

员会的审批。

鉴于目前融湖盛世花园已建成，根据环境保护部文件《建设项目竣工环境保

护验收暂行办法》（2017.11.20）的要求和规定，具备了竣工环境保护验收条件，

深圳市鼎宏投资发展有限公司对融湖盛世花园项目进行自主验收。

1.2 项目现状

目前项目已完成建设，待装修及验收。

1.3 环保相关情况

项目于 2013 年委托深圳市环境工程科学技术中心有限公司编制《龙岗区平

湖街道龟地、禾虾岭旧改项目三期工程项目环境影响报告书》，同年 12 月 20

日取得深圳市人居环境委员会关于《龙岗区平湖街道龟地、禾虾岭旧改项目三期

工程项目环境影响报告书》（报批稿）的批复（深环批函[2013]030 号）。

1.4 竣工环保验收情况

建设单位于 2021 年 01 月 13 日委托广东保达动力技术有限公司对项目 2台

备用发电机（备用发电机 1功率 500KW，备用发电机 2 功率 350KW）试运行产生

的尾气和噪声进行了监测，监测结果均符合项目环评要求。经现场调查，项目已

依照深环批函[2013]030 号的要求建设实施相关环境保护措施，可申请竣工环保

验收。根据环境保护部文件《建设项目竣工环境保护验收暂行办法》（国环规环

评〔2017〕4 号）的要求和规定，深圳市鼎宏投资发展有限公司对融湖盛世花园

项目工程进行了自主验收。
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2.综述

2.1 编制依据

2.1.1 相关法律法规与政策

（1）相关法律

《中华人民共和国环境保护法》（2014 年 4 月 24 日全国人大常务委员会通

过了修正案，2015 年 1 月 1 日起实施）

《中华人民共和国水污染防治法》（2017 年 6 月 27 日第十二届全国人民代

表大会常务委员会第二十八次会议通过修改决定，2018 年 1 月 1 日起实施）

《中华人民共和国水土保持法》（主席令第三十九号）（2011 年 3 月 1 日

起施行）

《中华人民共和国大气污染防治法》（2018 年 10 月 26 日第十三届全国人

民代表大会常务委员会第六次会议通过修订并实施）

《中华人民共和国环境噪声污染防治法》（2018 年 12 月 29 日第十三届全

国人民代表大会常务委员会第七次会议修正并实施）

《中华人民共和国固体废物污染防治法》（2020 年 9 月 1 日起实施）

《关于进一步完善建设项目环境保护“三同时”及竣工环境保护自主验收监

管工作机制的意见》（环执法〔2021〕70 号），（2021 年 8 月 23 日）

（2）相关法规、条例

《建设项目环境保护管理条例》（中华人民共和国国务院令第 682 号，2017

年 10 月 1 日）

《关于印发环评管理中部分行业建设项目重大变动清单的通知》环办

[2015]52 号

《关于发布建设项目竣工环境保护验收暂行办法的公告》（国环规环评

[2017]4 号）

《深圳经济特区环境保护条例》（2018 年 12 月 27 日修正）

《关于颁布深圳市地表水环境功能区划的通知》（深府〔1996〕352 号）

《深圳市生态环境局关于印发<深圳市声环境功能区划分>的通知》（深环

〔2020〕186 号）



- 4 -

《关于调整深圳市环境空气质量功能区划分的通知》（深府〔2008〕98 号）

《深圳市基本生态控制线优化调整方案（2013）》

（3）技术标准及规范

《建设项目竣工环境保护验收技术规范 生态影响类》（HJ/T394-2007）

2.1.2 项目资料

（1）关于《龙岗区平湖街道龟地、禾虾岭片区旧改项目三期工程环境影响

报告书》（报批稿）的批复（深环批函[2013]030 号）；

（2）龙岗区平湖街道龟地、禾虾岭片区旧改项目三期工程环境影响报告书；

（3）《深圳市建设用地规划许可证》（深规土许 GG-2017-0020 号）；

（4）《深圳市建设工程规划许可证》（深规土建许字 GG-20190-0005 号）；

（5）《建筑工程施工许可证》（工程编号 2018-440300-60-03-50067602）。

2.2 调查目的及原则

对该项目竣工环境保护验收调查旨在：

（1）调查项目工程建设情况，建设内容是否按照原来环评阶段设计的进行，

是否存在重大的变更。

（2）调查工程在施工、试运行和管理等方面落实环境影响报告、工程设计

所提环保措施的情况，以及对各级环保行政主管部门批复要求的落实情况。

（3）调查本工程已采取的生态保护及污染控制措施，并通过对项目所在区

域环境现状监测与调查结果的评价，分析各项措施实施的有效性。针对该工程已

产生的实际环境问题及可能存在的潜在环境影响，提出切实可行的补救措施和应

急措施，对已实施的尚不完善的措施提出改进建议。

（4）根据工程环境影响的调查结果，客观、公正的从技术上论证该工程是

否符合竣工环境保护验收条件。

2.3 调查方法

以资料研阅和实际现场勘察相结合的方法为主。主要对建设项目工程内容，

包括配套设施和附属设施等实际建设情况和运行情况，对所在区域环境状况，

包括环境现状、敏感目标分布等情况，对环境影响评价及其审批文件要求的落

实情况进行现场调查。
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2.4 调查范围

本次调查项目为融湖盛世花园，地上建筑共 5 栋，包括第 1 栋 33 层住宅、

第 2栋 33 层住宅、第 3 栋裙房 2 层商业、33 层住宅（1、2、3 单元）、第 4栋

裙房 2层商业、34 层住宅，第 5栋幼儿园 3层，设地下室（2层）为停车库及设

备用房。

2.4.1 地理范围

（1）水环境调查范围：项目排污口是否接市政污水管网并接入平湖新南污

水处理厂处理。

（2）大气环境调查范围：本项目为中心，边长为 5km 的方形区域。

（3）声环境调查范围：本项目周围边界 200m 范围内的企事业单位和居民区。

（4）生态调查范围：工程施工场地。

2.4.2 工作范围

（1）调查建设项目施工期及运营期实施的各项环境保护措施、生态保护措

施执行和落实情况。

（2）调查环境影响报告书及批复中要求采取的其他各项环境保护措施执行

情况。

2.5 验收标准

依照关于《龙岗区平湖街道龟地、禾虾岭片区旧改项目三期工程环境影响报

告书》（报批稿）的批复（深环批函[2013]030 号）、《龙岗区平湖街道龟地、

禾虾岭旧改项目三期工程项目环境影响报告书》实施验收，验收原则上依照 2013

年环评阶段的标准，对已修订新颁布的环境保护标准应按新标准进行复核。

2.5.1 环境质量标准

（1）大气环境质量

根据《关于颁布深圳市环境空气质量功能区划的通知》（深府[2008]98 号），

本项目所在区域属于二类环境空气质量功能区，执行《环境空气质量标准》

（GB3095-2012）中的二级标准（表 2.5-1）。
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表 2.5-1 环境空气质量标准（GB3095-2012）

序号 污染物名称 取值时间
浓度限值

单位
二级

1 二氧化硫（SO2）

年平均 60

μg/m
3

24 小时平均 150

1 小时平均 500

2 二氧化氮（NO2）

年平均 40

24 小时平均 80

1 小时平均 200

3 一氧化碳（CO）
24 小时平均 4

mg/m
3

1 小时平均 10

4 臭氧（O3）
日最大 8 小时平均 160

μg/m
3

1 小时平均 200

5
颗粒物

（粒径小于等于10μm）

年平均 70

24 小时平均 150

6
颗粒物

（粒径小于等于2.5μm）

年平均 35

24 小时平均 75

（2）水环境质量

1）地表水环境质量标准

本项目污废水预处理后接入平湖新南污水处理厂处理，污水厂尾水排入山厦

河。根据《关于调整深圳市生活饮用水地表水源保护区的通知》和《关于颁布深

圳市地面水环境功能区划的通知》（深府[2006]227 号），属深圳水库-东深供

水渠流域准水源保护区，执行《地表水环境质量标准》（GB3838-2002）中的 III

类标准，具体标准限值见表 2.5-2。

表 2.5-2 地表水环境质量标准 单位：mg/L，pH 值无量纲

序号 污染物指标 III 类标准

1 pH 6～9

2 CODCr ≤20

3 DO ≥5

4 BOD5 ≤4

5 总氮 ≤1.0

6 总磷 ≤0.2

7 粪大肠菌群数 ≤10000/L

2）地下水环境质量标准



- 7 -

根据《广东省浅层地下水功能区划》，项目所在地位于“珠江三角洲深圳沿

海地质灾害易发区”，水质类别为 III 类，执行《地下水质量标准》（GB/T14848-93）

III 类标准，具体标准限值见表 2.5-3

表 2.5-3《地下水质量标准》（GB/T14848-93）

序号 污染物指标 III 类（除 pH 外，mg/L）

1 溶解性总固体 ≤1000

2 高锰酸盐指数 ≤3.0

3 pH 6.5~8.5

4 氨氮 ≤0.2

5 镉 ≤30.01

6 铅 ≤30.05

7 铬 ≤30.05

8 铜 ≤31.0

9 镍 ≤30.05

10 锌 ≤31.0

（4）声环境质量

根据《深圳市生态环境局关于印发<深圳市声环境功能区划分>的通知》（深

环〔2020〕186 号）、《深圳经济特区环境噪声污染防治条例》（2018 年修订本），

本项目所在地块属于 2 类环境噪声标准适用区域，执行《声环境质量标准》

（GB3096-2008）中 2类标准。

本项目地块周边规划有城市主干道及次干道：平新路（现名平新大道）、辅

歧路、阳光路和朝阳路。平新路为主干道，位于本项目东侧，道路红线距离本项

目第一排建筑 15m；辅歧路、阳光路为次干道，位于本项目南侧和西侧，道路红

线距离本项目第一排建筑 12m，朝阳路为城市支路，位于本项目北侧，道路红线

距离本项目第一排建筑 12m。根据《声环境质量标准》（GB3096-20）规定，临

街建筑相邻区域为 2类标准适用区时，纵深距离 35 米以内的区域（含 35 米处的

建筑物）划分为 4类标准适用区域。因此，项目东侧临平新路、南侧临辅歧路、

西侧临阳光路的第一排建筑执行《声环境质量标准》（GB3096-2008）4a 类标准，

幼儿园执行 2类标准，项目临朝阳路的第一排建筑执行 2类标准。执行标准如下

表 2.5-4。
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表 2.5-4《声环境质量标准》（GB3096-2008）单位：dB(A)

类别 昼间 7∶00～23∶00 夜间 23∶00～7∶00

2 类 60 50

4a 类 70 55

室内噪声根据《民用建筑隔声设计规范》（GB50118-2010）规定应符合表

2.5-5 和表 2.5-6 规定的标准。

表 2.5-5 卧室、起居室（厅）内的允许噪声级单位：dB(A)

房间名称
允许噪声级（A 声级，dB）

昼间 夜间

卧室 ≤45 ≤37

起居室（厅） ≤45

表 2.5-6 学校普通教室、教师办公室内的允许噪声级单位：dB(A)

房间名称
允许噪声级（A 声级，dB）

昼间 夜间

普通教室、教师办公室 ≤45

（4）土壤环境质量标准

项目位于城市建成区，未来主要用于居住和商业等，其土壤环境质量标准参

考《土壤环境质量建设用地土壤污染风险管控标准（试行）》（GB36600-2018）

第一类用地标准，标准值见下表 2.5-7。

表 2.5-7 土壤环境质量建设用地土壤污染风险管控标准（GB36600-2018）第一类用地

序号 污染物质名称 筛选值（单位 mg/kg） 管制值（单位 mg/kg）

1 镉 20 47

2 汞 8 33

3 砷 20 120

4 铜 2000 8000

5 铅 400 800

6 铬（六价） 3.0 30

7 镍 150 600

2.5.2 污染物排放标准

（1）大气污染物

1）地下车库废气
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本项目地下车库废气执行广东省《大气污染物排放限值》（DB44/27-2001）第

二时段二级标准。地下车库废气通过独立的排风系统由地上排气筒排放，根据《汽

车库建筑设计规范》（JGJ100-98）“3.2.11地下汽车库的排风口应设于下风向，排

风口不应朝向邻近建筑物和公共活动场所，排风口离室外地坪高度应大于2.5m，并

应做消声处理”。

本评价以地下车库废气排气筒高度为2.5米计算其污染物排放限值，按《大气

污染物排放限值》（DB44/27-2001）要求，若新建项目排气筒必须低于15m的，废

气排放速率限制按相应标准的外推计算结果的50%执行，计算结果见表2.5-8所示。

表 2.5-8 地下车库废气污染物排放限值

序号 污染物
最高允许排放

浓度(mg/m3)

最高允许排放速率

(kg/h)
无组织排放监控浓度限值

排气筒高度

(m)
二级 监控点 浓度(mg/m

3
)

1 NOX 120 2.5 0.0089 周界外浓度最高点 0.12

2 HC 120 2.5 0.12 周界外浓度最高点 4.0

3 CO 1000 2.5 0.58 周界外浓度最高点 8

2）柴油发电机废气

发电机执行广东省地方标准《大气污染物排放限值》(DB44/27-2001)中的第二

时段二级标准。本项目发电机尾气排气筒高度以10米计，依照《大气污染物排放限

值》（DB44/27-2001）要求，本项目备用发电机执行标准见表2.5-9。

表 2.5-9 发电机废气污染物排放限值

序号 污染物
最高允许排放浓度

(mg/m
3
)

排气筒高度(m) 二级

1 烟气黑度（林格曼黑度，级） 10 1

3）厨房油烟

商业餐饮产生的油烟执行《饮食业油烟排放标准（试行）》（GB18483-2001），

见表 2.5-10。

表 2.5-10 饮食业单位油烟最高允许排放浓度和油烟净化设施最低去除效率

规模 小型 中型 大型

最高允许排放浓度(mg/m³) 2.0

净化设施最低去除效率(%) 60 75 85

（2）水污染物
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项目选址区属平湖新南污水处理厂服务范围。本项目产生污废水经预处理后

排入平湖新南污水处理厂处理。水污染物排放标准应执行广东省《水污染物排放

限值》（DB44/26-2001）中的第二时段三级标准。水污染排放限值见表 2.5-11。

表 2.5-11 水污染物排放限值单位：mg/L（pH 除外）

污染物名称 pH CODCr BOD5 SS 动植物油 氨氮

第二时段三级标准 6～9 500 300 400 100 －－

（3）噪声

1）施工期

执行《建筑施工场界环境噪声排放标准》（GB12523-2011），见表 2.5-12。

表2.5-12 建筑施工场界环境噪声排放标准（GB12523-2011）单 位 ： dB(A)

昼间 07:00～23:00 夜间 23:00～次日 07:00

70 55

2）运营期

运营期商业噪声执行《社会生活环境噪声排放标准》（GB22337-2008）中“表

1社会生活噪声排放源边界噪声排放限值 2类标准限值”，见表2.5-13。

表 2.5-13 社会生活噪声排放源边界噪声排放限值单位：dB(A)

类别 昼间（6:00-22:00） 夜间（22:00-6:00）

2 类 60 50

商业设备噪声通过建筑物结构传播至住宅室内时，住宅室内执行《社会生活

环境噪声排放标准》（GB22337-2008）中“表 2结构传播固定设备室内噪声排放

限值（等效声级）”，见下表 2.5-14。

表 2.5-14 结构传播固定设备室内噪声排放限值（等效声级）

噪声敏感建筑物所处的环境功能

区类别

A 类房间 B 类房间

昼间 夜间 昼间 夜间

2、3、4 45 35 50 40

4）固体废物

固体废物执行《中华人民共和国固体废物污染环境防治法》以及《深圳经济

特区实施<中华人民共和国固体废物污染环境防治法>规定》中的有关规定。

5）水土流失

施工期水土流失执行《土壤侵蚀分类分级标准》（SL190-2007），见表 2.5-15。
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表 2.5-15 土壤侵蚀强度分级指标

级别
平均侵蚀模数

[t/（km2·a）]

平均流失厚度

(mm/a)

微度 ＜200，＜500，＜1000 ＜0.15，＜0.37，＜0.74

轻度 200,500，1000～2500 0.15,0.37，0.74～1.9

中度 2500～5000 1.9～3.7

强烈 5000～8000 3.7～5.9

极强烈 8000～15000 5.9～11.1

剧烈 ＞15000 ＞11.1

注：本表流失度按土的干密度 1.35g/cm3折算，各地可按当地土壤干密度计算。

2.6 环境敏感目标

表 2.6-1 主要环境敏感目标

环境类别 环境敏感对象 方位

与项目红

线最近距

离

规模
环境质量控

制目标目标

大气环境

南侧民房 南 40m 200 人

环境空气质

量标准

（GB3095-2

012）二级标

准.

岗宏融湖中心城

一期
北 50m 8000 人

融湖时代花园 东 100m 3000 人

学校（规划） 东 100m 500 人

水门村 东南 180m 1000 人

山厦医院 北 310m 875 人

东都雅苑 东北 500m 800 人

荔枝岭 东 TWm 2300 人

南油花园 西北 750m 600 人

力元吓村 东北 800m 2000 人

中其坑村 东南 800m 1000 人

任屋村 南 500m 1250 人

岐岭村 西 30m 1500 人

新南村 东 TWm 1800 人

山厦村 北 TWm 1500 人

声环境

南侧民房 南 40m 住宅 20 栋 200 人

声环境质量

标准

(GB3096-20

08)2类标准

岗宏融湖中心城

一期
北 50m 住宅 11栋 8000 人

融湖时代花园 东 100m 住宅 5 栋 3000 人

学校（规划） 东 100m 住宅 3 栋 500 人
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水门村 东南 180m 住宅若干 1000 人

岐岭村 西 30m 住宅若干 1500 人

水环境

君子布河 西、南 （暗渠）西 30m 南 20m 准水源保护

区

(GB3838-2O

O2)III类标

准

山厦河 东 300m

深圳水库-东深

供水渠流域
项目选址所在区域

2.7 调查重点

（1）对项目污染防治措施落实情况进行调查；

（2）对项目是否落实环评报告及环评批复中的环保要求进行调查。

3.工程调查

3.1 工程建设过程

融湖盛世花园项目的建设严格执行了环境影响评价和环境保护“三同时”管

理制度，主要建设过程见表 3.1-1。

表 3.1-1 项目建设过程

序号 时间 具体内容

1 2013 年 10 月

深圳市环境工程科学技术中心有限公司编制完成《龙岗区

平湖街道龟地、禾虾岭旧改项目三期工程项目环境影响报

告书》

2 2013 年 12 月

取得深圳市人居环境委员会关于《龙岗区平湖街道龟地、

禾虾岭旧改项目三期工程项目环境影响报告书》（报批稿）

的批复（深环批函[2013]030 号）

3 2017 年 12 月 21 日
取得深圳市规划和国土资源委员会龙岗管理局《深圳市建

设用地规划许可证》（深规土许 GG-2017-0020 号）

4 2018 年 3 月 27 日
获得深圳市龙岗区发展和改革局发放的《深圳市社会投资

项目备案证（深龙岗发改备案[2018]0095 号）》

5 2018 年 10 月 18 日

获深圳市规划国土资源委员会龙岗管理局批准将本项目地

块建筑物命名为“融湖盛世花园”，见《深圳市建筑物命

名批复书（深地名许字 LG201810526 号）》。

6 2019 年 3 月 12 日
取得深圳市规划和国土资源委员会龙岗管理局《深圳市建

设工程规划许可证》（深规土建许字 GG-20190-0005 号）

7 2019 年 6 月 20 日
取得深圳市龙岗区住房和建设局《建筑工程施工许可证》

（工程编号 2018-440300-60-03-50067602）

8 2021 年 8 月 31 日 完成本项目给排水工程竣工验收

9 2021 年 9 月 完成本项目工程完工验收
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3.2 工程概述

融湖盛世花园《原龙岗区平湖街道龟地、禾虾岭片区旧改规划的批复》（深

城改办函[2009]10 号）（深城改办函[2009]10 号），融湖盛世花园项目总用地

面积为 26635.39m
2
，总建筑面积为 147199.67m

2
，计容积率建筑面积为

108468.93m
2
，其中住宅 95890m

2
（含保障性住房面积 23250m

2
），商业建筑 7100m

2
，

物业服务用房 270m
2
，幼儿园 3200m

2
，社区公共配套设施（公用卫生间）80m

2
，

架空绿化 557.35m
2
，架空休闲 1371.58m

2
。不计容积率建筑面积为 38730.74m

2
（包

括车库 35088.93m
2
、公用设施用房 3641.8m

2
）。

融湖盛世花园项目地上建筑共 5栋，包括 1栋 33 层住宅、2栋 33 层住宅、

3栋裙房 2层商业、33 层住宅（1、2、3单元）、4栋裙房 2层商业、34 层住宅，

5栋幼儿园 3层，设地下室（2层）为停车库及设备用房。

融湖盛世花园项目主要经济技术指标见表 3.2-1。

表 3.2-1 融湖盛世花园项目主要经济技术指标一览表

序号 项目名称 单位 经济技术指标 备注

1 用地面积 m
2

26635.39

2 总建筑面积 m
2

147199.67

3 计容积率建筑面积 m
2

108468.93

4 住宅建筑面积 m
2

95890

5 商业建筑面积 m
2

7100

6 幼儿园 m
2

3200

7 社区公共配套设施 m
2

80

8 其中|公共厕所 m
2

80

9 不计容积率面积 m
2

38730.74
公用设备用房

+共用停车库

10 建筑覆盖率 % 27.42/23.92

11 容积率 %

12 绿化率 % 40

13 地下停车位 个 813

14 住宅栋楼 栋 5

15 建筑高度 m 99.8
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3.3 工程建设变化情况

3.3.1 选址情况

项目报建后未发生选址变更，项目位于深圳市龙岗区平湖平新北路、朝阳路

旁，地理位置见下图 3.3-1。

图 3.3-1 项目工程地理位置

3.3.2 建设内容和规模

依据融湖盛世花园《原<龙岗区平湖街道龟地、禾虾岭片区旧改项目三期工

程环境影响报告书（报批稿）的批复》（深环批函[2013]030 号），龟地、禾虾

岭片区旧改总用地面积 208865.14m
2
，规划开发建设用地面积 181865m

2
，规划平

均容积率 3.93，旧改总建筑面积 714150m
2
，采取分期拆除分期建设的建设策略，

分四期进行。本项目属于旧改项目第三期 01-03 地块，环评批复中提及的项目建

设内容包括住宅、商业、幼儿园、公共配套（公共厕所），龟地、禾虾岭片区旧

改总用地面积为 77755.69m
2
，总建筑面积为 374680m

2
，计容积率建筑面积为

306600m
2
，其中住宅 283670m

2
，商业 19650m

2
，12 班幼儿园 3200m

2
，社区公共配

套设施 80m
2
，不计容积率建筑面积为 68080m

2
。龟地、禾虾岭片区旧改 01-03 地

块总用地面积为 31096.09m
2
，总建筑面积为 152139m

2
，计容积率建筑面积为

124500m
2
，其中住宅 112920m

2
，商业 8300m

2
，12 班幼儿园 3200m

2
，社区公共配套

设施 80m
2
，不计容积率建筑面积为 27639m

2
。

现环评与本项目建设工程规划对比情况如下表 3.3-1 所示。

本项目
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表 3.3-1 环评与本项目建设工程规划对比情况一览表

序号 项目 单位
环评总规

模

环评 01-03

地块规模
本项目工程建设规模

1 总用地面积 m
2

77755.69 31096.09 26635.39

2 总建筑面积 m
2

374680 152139 147199.67

3

计容积率建筑面积 m
2

306600 124500 108468.93

住宅建筑面积 m2 283670 112920 95890

商业建筑面积 m
2

19650 8300 7100

幼儿园 m
2

3200 3200 3200

社区公共配套设施 m
2

80 80 80

其中|公共厕所 m2 80 80 80

4 不计容积率面积 m
2

68080 27639
38730.74（公用设备用

房+共用停车库）

5 建筑覆盖率 % 30 30 27.42/23.92

6 容积率 % 3.95 4 4

7 绿化率 % 30 25 40

8 地下停车位 个 1840 747 813

9 住宅栋楼 栋 14 6 5

10 建筑高度 m 9-100 9-100 99.8

11 住宅户数 户 5428 1371 1143

12 入住人数 人 12000 4800 4000

实际建设过程中，环评批复中确定的 01-02 地块与 01-03 地块采取分批建设

的方式，01-03 地块划做融湖盛世花园项目用地进行独立规划、建设，项目建设

用地规划许可证、建设工程规划许可证设定的用地面积、建筑物情况等见下表

3.3-2 和表 3.3-3，详见附件 4、附件 5。

表 3.3-2 建设用地规划许可证内容

序号 项目 单位 规模

1 总用地面积 m
2

26635.39
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2 建筑用地面积 m
2

26635.39

3 建筑容积率 % ≤4

4 建筑间距 / 满足《深标》及相关规定要求

5 建筑覆盖率 % ≤40%

6 建筑高度或层数 / 限高 100m

7 建筑面积 m2 106540

表 3.3-3 建设工程规划许可证内容

序号 项目 单位 规模

1 计容积率建筑面积 m
2

108468.93

2 不计容积率建筑面积 m
2

38730.74

3 住宅建筑面积 m
2

95890

4 商业建筑面积 m
2

7100

5 幼儿园 m
2

3200

6 公共配套设施 m
2

80

7 公共设施用房 m
2

3641.81

8 公用停车库 m
2

35088.93

上述可见，项目实际建设规模与融湖盛世花园《原<龙岗区平湖街道龟地、

禾虾岭片区旧改项目三期工程环境影响报告书（报批稿）的批复》（深环批函

[2013]030 号）中 01-03 地块规模相比有所调整：

（1）建设用地面积变化情况

环评批复建设用地面积 77755.69m
2
，其中 01-03 地块用地面积 31096.09m

2
，

本项目工程规划许可总面积 26635.39m
2
，比环评中用地面积减少 4460.7m

2

（2）建筑面积变化情况

环评批复建筑面积 374680m
2
，其中 01-03 地块建筑面积 152139m

2
，本项目工

程规划许可建筑面积 147199.67m
2
。

（3）建筑物变化情况

环评批复建筑物栋数为 14 栋，限高 100m，其中 01-03 地块建筑物栋数 6栋，

包括 T1 栋 18 层住宅、2层裙房商业，T2 栋 30 层住宅、2层裙房商业，T3 栋 30

层住宅，T4 栋 30 层住宅，T5 栋 32 层住宅、2层裙房商业，T6 栋 32 层住宅、2

层裙房商业，幼儿园 3层。
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融湖盛世花园项目工程规划许可建筑物栋数为 5栋，地上建筑共 5栋，包括

1栋 33 层住宅、2栋 33 层住宅、3栋裙房 2层商业、33 层住宅（1、2、3单元）、

4栋裙房 2层商业、34 层住宅，5 栋幼儿园 3层，设地下室（2 层）为停车库及

设备用房。

工程建设变化情况总结：

融湖盛世花园项目工程建设实际用地、建筑面积、建筑物以《深圳市建设用

地规划许可证》（深规土许 GG-2017-0020 号）、《深圳市建设工程规划许可证》

（深规土建许字 GG-20190-0005 号）、《建筑工程施工许可证》（工程编号

2018-440300-60-03-50067602）相关内容为准，在工程规划过程中，受城市规划

等影响，本项目实际建设中减少了环评设定的用地面积、建筑面积，建筑物栋数

由 6栋减少为 5栋，部分建筑物楼层由 18 层增至 33～34 层，鉴于本项目用地面

积和建筑面积低于环评时期的建筑面积，且现建筑物高度均未高于环评设定的

100 米限高值，依照《污染影响类建设项目重大变动清单（试行）》（环办环评

函[2020]688 号）本验收报告认定本项目工程建设变化不属“项目的性质、规模、

地点、采用的防治污染、防止生态破坏的措施发生重大变动的，应重新编制环评

报告并报环保主管单位审批”的情境，不会导致环境影响显著变化（特别是不利

环境影响加重）。综上所述，本项目没有发生重大工程变更，与深环批函[2013]030

号对照，本项目用地性质、治理设施等均未发生变更，不属于重大变动范围。

3.3.3 平面布置

融湖盛世花园项目工程规划许可建筑物栋数为 5栋，地上建筑共 5栋，包括

1栋 33 层住宅、2栋 33 层住宅、3栋裙房 2层商业、33 层住宅（1、2、3单元）、

4栋裙房 2层商业、34 层住宅，5 栋幼儿园 3层，设地下室（2 层）为停车库及

设备用房。本项目的平面布局如下图 3.3-1 所示，现状如下图 3.3-2 所示。
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图 3.3-1 项目平面布置图
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1 栋 2 栋

3栋 1 单元 3 栋 2 单元

3栋 3 单元 4 栋

幼儿园（5 栋） 场区内绿化
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