红岗创新广场土地整备项目

土壤环境初步调查报告

一、项目概况 
红岗创新广场土地整备项目位于深圳市罗湖区清水河街道清水河社区，北至深圳市物资汽车维修中心、南至红岗公园、西至红岗路、东至清水河三路。

项目总用地面积85517.4平方米，由六个相邻地块组成，其中地块一20605.2平方米、地块二27046.9平方米、地块三21699.5平方米、地块四8674.7平方米、地块五1134.6平方米、地块六6356.5平方米。地块一为深圳市深长实业股份有限公司的行政划拨用地，地块二至地块五为深圳市燃气集团股份有限公司的行政划拨用地，地块六为深圳市燃气集团股份有限公司的临时用地。

项目历史为荒地，1988年开始开发建设，用地现状为供应设施用地、工业用地、办公用地、仓储用地、居住用地等，主要建构筑物为油气库、汽车加气站、厂房、办公楼、宿舍楼、仓库等。现状地块二、地块三、地块五、地块六已清拆，地块一及地块四的加气站已停产闲置，仅地块四其他建筑仍在使用中。

地块未来规划为新型产业用地（M0）、行政办公用地（GIC1）、绿地（G1）、道路用地（S1），另有部分为未规划利用地。

根据《国务院关于加强环境保护重点工作的意见》（国发[2011]35 号）、《关于保障工业企业场地在开发利用环境安全的通知》环发[2012]140 号和《关于加强工业企业关停、搬迁及原址场地再开发利用过程中污染防治工作的通知》（环发[2014]66 号）等文件的要求和精神，被污染场地再次进行开发利用的，应进行环境评估和无害化治理；对未进行场地环境调查及风险评估的、未明确治理修复责任主体的地块，禁止进行土地流转。因此必须考虑其原有工业企业搬迁后，是否存在历史遗留的环境问题，特别是土壤遗留污染问题，以避免给后期开发建设带来不利环境影响。
2017 年1 月，深圳市人民政府办公厅印发《深圳市土壤环境保护和质量提升工作方案》规定“自2017 年起，将土壤环境调查评估结果作为土地使用划拨、出让、作价出资及租赁的前置条件，经调查评估确认符合项目用地土壤环境质量要求的地块，可进入用地程序；不符合项目用地土壤环境质量要求的地块，须治理与修复并达到要求后，方可进入用地程序。对于上述问题，深圳市罗湖区土地整备中心高度重视，特委托深圳市环境工程科学技术中心有限公司进行土壤环境初步调查。接受委托后，编制单位立即组织相关人员对该场地及临近地区土地利用历史及现状进行资料收集与现场勘查，对相关人员和部门进行了访问调查，根据所掌握的资料信息、国家有关技术导则制定了场地调查方案，根据调查方案对场地的土壤、地下水进行了采样分析，通过分析数据判断场地所受到污染情况，提出场地土壤环境调查评估的结论，及下一步的工作建议，并编制《红岗创新广场土地整备项目项目场地土壤环境初步调查报告》。
二、调查结论

项目土壤采样点检测结果满足《土壤环境质量 建设用地土壤污染风险管控标准（试行）》以及《建设用地土壤污染风险筛选值和管制值》（DB4403/T67-2020）中的筛选值标准；苯酚满足参照执行的北京市地方标准《场地土壤环境风险评价筛选值》（DB11/T 811-2011）。地下水检测项目均满足《地下水质量标准》（GB/T14848-2017）Ⅲ类标准、及满足参照的《生活饮用水卫生标准》(GB 5749-2006 )、《按风险厘定的土地污染整治标准的使用指引》（香港环保署2007年12月）中（C17-C35）对应的标准及《美国通用EPA土壤筛选值相关标准》。
本项目不属于污染场地，不纳入污染地块管理。
